Zmluva o ndjme bytu
¢ 021/008/2008/MBB/R

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcéianskeho zakonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zaplsanad v oddiele Sa, vo vloZke pod &.601/S
Okresnym stdom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastlOpeni: Ing. Lubomir Bobak, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

2. Najomea: Mariana Madunicka
nar. : 2]
bytom: o o

uzatvaraju tuato
ZMLUVU O NAJME BYTU

Cl. I.
Predmet najmu

1.) Prenajimatel za podmienck dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zabezpeky prenechdva najomcovi do uZivania byt
. nachadzajuci sa na . nadzemnom podlaZi obytného domu, supisné
¢islo 2002 na Rudohorskej ulici Banskej Bystrici ( dalej len
byt ), ktorého je prenajimatel vlastnikom.
EL. T,
z Opis bytu
1.) Byt je wvykurovany ustrednym kidrenim, pozostdva =z dvoch ocbytnych

miestnosti, vedlajdich miestnosti a prisluenstva. Prisluenstvom bytu
je pilvnica ¢&. 1. 1. nachadzajlca sa v obytnom dome. Celkovd vymera
podlahcve] pleochy bytu s pivnicou je 61,04 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 56,55 m2 a celkova podlahcva plocha
pivnice je 4,49 m?.

Byt je po kolaudacii uZivania schopny, v8etky predmety a zariadenia
nachadzajlce sa v byte st funkéné.



¢1. III.
Doba najmu

1.} Najcm bytu vznika diom 15.08.2015 a uzatvara sa na dobu urditu do
14.08. 2018.
25) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy ma nidjomca pravo

opidtovne uzatvorit nadjomnui zmluvu na dobu urd&itua.

gl. I¥.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Diiom  podpisania tejto zmluvy Jje najomca povinny platit
prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2.) Najomné a vy3ku mesaénych preddavkov na dhrady za plnenia poskytované
§ uzivanim bytu stanovi n&jomcovi prenajimatel v eviden&nom liste pre
vypocet thrady za wuZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

3.) Zmluvné strany berui na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny

Jednostranne zmenit vysSku nadjomného a mesadnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spbdsob ich platenia, ak to ustanovi
oscobitny pravny predpis, a to od prvého dfia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedend zmenu je spréavca povinny oznamit nadjomcovi pisomne.

4.) Néjomné spolu s preddavkami na plnenia Jje nédjomca povinny platit
mesacne do 15. dia beZného mesiaca na Ulet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , €. 1. SK1611000000002624782580. Uvadzat
€islo najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5.) Ak né&jomca neuhradi n&jomné a preddavky na plnenia poskytované
s uzZivanim bytu riadne a véas, mA prenajimatel pravo pozadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z ome$kania vo vySke 2,5 promile dlZnej sumy
za kazdy den ome3kania, najmenej vwv3ak 0,83 € =za kaZdy i zacaty den
omefkania.

6.) Prenajimatel sa zavazuje ro¢né vylltovanie preddavkov =za plnenia
poskytované s uZivanim bytu =za predchadzajici kalendarny rok dorudéift
ndjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozé&tovanie skutoé&nych nakladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meradmi v byte: dodavku TUV /teple]
uzitkovej vody/ a dodavku studenej vody a je] odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/,dodavku tepla

- podla po&tu byvajicich oséb: dodavku elektrickej energie do
spoleénych Castl a zariadeni domu /vratane osvetlenia spole&nych
priestorov/ a servisné sluzby vytahov pre najomcov bytov od
druhého nadzemného podlaZia.

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajlce z vyuctovania st splatné do 30
dni odo dha dorucenia vyuétovania ndjomcovi. ZImluvnd strana, ktora je
v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyG&tovania je povinna zaplatit
druhej zmluvnej strane urok =z omedkania vec vydke Z-ndsobku diskontnej
sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému diu omeSkania z dlZnej sumy, pricom
narok na nahradu 3kody tym nie je dotknuty.

1. ¥
Prava a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat nadjomcovi byt v stave spdscbilom
na riadne uZivanie a zabezpelit mu plny a neruseny vykon prav spcjenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim =zapisnice o cdovzdani
a prevzatli bytu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu v &ase jeho
odovzdania najomcevi a podpis3u ju obidve zmluvné strany
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) Najomca ma popri prave uzivat byt aj pPravo uzivat spoloéné
priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

) Najomca je povinny uzivat byt, spoclo&né priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené
s uZivanim bytu a to najma:
nerusit a necobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome
odcberat teplo a teplu GZitkovh vodu z centrédlneho zdroja
dodrZiavat ustanovenia domového poriadku
odstranit =zavady a podkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloé&nych
¢astiach a zariadeniach domu spéscbil sam, alebo oscby, ktoré s nim Zija
v spolo&nej domacnosti

umoznit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do

jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o odpisy

stavov pomerovych merafov SV a TUV a odpodet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nakladov, ¢ opravu spolonych &asti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava Je nevyhnutna v zaujme iného
najomcu
nezaszhovat do spoleoénych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TUV, 3V )
nezasahovat doc meracej a regulacne] techniky

&) Najomca Jje povinny zabezpeéit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa © beZnd Gdribu bytu a hradit naklady s tym spojene.

&) Najomca Jje povinny bez zbytoéného odkladu ocznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za 3kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

2) Najomca nesmie vykonédvat stavebné duapravy ani ind podstatnd zmenu

v byte bez piscmného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykond stavebné uUpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel
mé& prave, pcoZadovat od najomcu pri odecvzdani bytu alebo pofas najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo =zaplatil skutodnt Skodu,
ktora tymito Upravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné Upravy v byte vydad prenajimatel pisomny suhlas,

najomca ich wvykonad na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

5 ) Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného sthlasu

prenajimatela.

o) Nadjomca je pcvinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skutoCnostl rozhodujucich pre uréenie vysky mesa&nych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu osdb byvajucich v byte
a pod./.

) Pri skon€eni najmu bytu je na&jomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v denn skoncéenia nadjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , zaké je obvyklé pri riadnom uZiwvani
a udrZbe bytu, inak zodpovedd =za 3kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice c¢ odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opife najmi stav bytu
v Gase Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit =zavady braniace
riadnemu uzZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat byt
ohrozeny, m& najomca pravo po predchadzajucom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od nsho nahradu téelne
vynaloZenych nakladov.

) Ak najomca poru3i ustanovenia § 711 odst.l, Ob&ianskeho =zakonnika
suhlasi , Ze najom bytu zanikne podla § 710 odst.l Obé&ianskeho
zakonnika.

2 Prenajimatel m& pravo po zaniku ndjmu bytu odpoéitat =z poskytnutej
finanénej zabezpeky nezaplatené najomné a Uhrady za plnenia s uZivanim



bytu, ako 1 ndklady =za spdsobentd Skcdu v zmysle ¢l. IV Zmluvy
o poskytnuti finanénej zabezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim deby ndjmu stanovenej v &l.
IITI. odst. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

Cl: VI
Skonéenie najmu

1) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l1. I tejto zmluvy
predavat, m&d najomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2.) Nijom bytu sa kond&i: a/ dilom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ piscmnou dohodou n&djomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1, Ob&ianskeho zakonnika

3.) Vypovedna lehecta Jje tri mesiace a za&ina plynut prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho pc dorudeni vypovede druhej zmluvnei
strane.

Cl. VII.

Zaverecné ustanovenia

1.) Né&jomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 %Z.z. sthlas, aby Jjeho oscbné udaje a rodné &islo, boli pouZité
a spracované len pre U€ely ustanovené touto zmluvou.

2.) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

3.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika.

4.) Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a
uZinnost dfiom nasledujtcim po zverejneni v zmysle zakona &islo 546/2010
e Zin o

5.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 wvyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,1l vyhotovenie obdrii spravca a 1 vyhotovenie najomca.

6.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, Jjej obsahu

porozumeli, tato nebela uzatvorena v tiesni ani za inak djednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak sihlasu ju vlastnorudne podpisujn.

V Banskej Bystrici dfa : 3U,JGLZUE

MBB a.s.
Csa 26
Banska Bystrica :

MBI o
GsA 28
974 01 Banska Systrico
1CO: 36039225 ¢ DPH: SK20200935
reg. OF Bl add - €a wi 0 ar

Ing. Lubomir Bobak
predseda predstavenstva najomca



